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1. 집합투자기구의 명칭

 
주식회사 이지스밸류플러스위탁관리부동산투자회사

[펀드코드:K5M383CW4964(CW496)]

 

2. 집합투자기구의 종류 및 형태
가. 형태별 종류 투자회사 (주1), (주2)

나. 운용자산별 종류 부동산 (주3)

다. 개방형ㆍ폐쇄형 구분 폐쇄형

라. 추가형ㆍ단위형 구분 단위형

마. 특수형태 표시 -

-

-

바. 고난도금융투자상품

     해당여부
X

(주1) 본 집합투자기구인 ㈜이지스밸류플러스위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 자산을 부동산에 투자하여 임대수익

및 매각수익을 주주에게 배당하는 것을 목적으로 「부동산투자회사법」에 따라 설립된 회사입니다. 따라서 「부동산투자

회사법」제49조의 3(공모부동산투자회사에 관한 특례) 제1항에 따라 자본시장과금융투자업에 관한 법률 제194조부터 제

206조까지 "회사 형태의 집합투자기구"와 관련된 규정을 포함하여 집합투자기구 및 집합투자업에 관한 「자본시장과 금융

투자업에 관한 법률」 규정들 중의 일부를 적용받지 않습니다.
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(주2) 부동산투자회사는 자산을 부동산에 투자하여 운영하는 것을 주된 목적으로 하여 「부동산투자회사법」에 따라 설립

된 회사로서, 다수의 투자자로부터 자본을 유치하여 총 자산의 70% 이상을 부동산에 투자, 운용하여 배당가능이익의 90%

이상을 배당하는 상법상의 주식회사입니다. 부동산투자회사는 관리 형태/목적에 따라 위탁관리부동산투자회사, 자기관리

부동산투자회사, 기업구조조정부동산투자회사의 세 가지로 구분할 수 있습니다. 당사는 부동산투자회사의 종류 중 자산의

투자ㆍ운용을 자산관리회사에 위탁하는 위탁관리부동산투자회사에 해당됩니다.

[부동산투자회사의 종류]

구분 형태 투자대상 내용

위탁관리부동산투자회

사
명목회사 일반부동산

자산의 투자ㆍ운용을 자산관리회사에 위탁하

는 회사

기업구조조정부동산투

자회사
명목회사

기업구조조

정용부동산

기업구조조정용 부동산을 투자대상으로 하며

자산의 투자ㆍ운용을 자산관리회사에 위탁하

는 회사

자기관리부동산투자회

사
실체회사 일반부동산

자산운용전문인력 등을 포함한 임직원을 상근

으로 두고 자산의 투자ㆍ운용을 직접 수행하는

회사

[부동산투자회사의 종류별 비교]

종류 위탁관리부동산투자회사
기업구조조정부동산투자

회사
자기관리부동산투자회사

투자대상 일반부동산 기업구조조정부동산 일반부동산

영업개시

공모형: 국토교통부 영업

인가

사모형: 국토교통부 영업

인가 또는 등록(주주구성,

부동산개발사업에 대한 투

자비율 등 요건을 갖출 경

우)

국토교통부 등록

(금융위 사전협의)

국토교통부

영업인가

설립주체 발기인(발기설립) 발기인(발기설립) 발기인(발기설립)

감독 국토교통부, 금융위원회 국토교통부, 금융위원회 국토교통부, 금융위원회

회사형
명목회사

(상근없음)

명목회사

(상근 없음)

실체회사

(상근 임직원)

최저자본금 50억원 50억원 70억원

주식분산 1인당 50% 이내 제한없음 1인당 50% 이내

주식공모 주식총수의 30% 이상
의무사항 아님

(사모 가능)
주식총수의 30% 이상

상장 요건 충족 즉시 의무사항 아님 요건 충족 즉시

현물출자
최저자본금 확보 이후

 제한 없이 가능

최저자본금 확보 이후

제한 없이 가능

최저자본금 확보 이후

제한 없이 가능

자산구성*

(매분기말)

부동산: 총자산의 70% 이

상

부동산, 부동산관련 증권

및 현금: 총자산의 80% 이

상

기업구조조정부동산 :

  총자산의 70% 이상

부동산 : 총자산의 70% 이

상

부동산, 부동산 관련 증권

및 현금 :

  총자산의 80% 이상

자산운용

전문인력

자산관리회사(5인)에

위탁운용

자산관리회사(5인)에

위탁운용

5인

(리츠 상근 고용)
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3. 집합투자증권 발행에 관한 사항

가. 집합투자증권 발행 내역

 

 

 

(1) 발행 총액

 

배당
90% 이상 의무배당

(초과배당 가능)

90% 이상 의무배당

(초과배당가능)

90% 이상 의무배당

(2018년까지 50% 가능)

개발사업 주주총회 투자비율 결의 주주총회 투자비율 결의 주주총회 투자비율 결의

처분제한 주택 1년, 비주택 1년 제한없음 주택 1년, 비주택 1년

자금차입
자기자본의 10배 내

(주총 특별결의 시)

자기자본의 10배 내

(주총 특별결의 시)

자기자본의 10배 내

(주총 특별결의 시)

회사존속 선택적 (일반적으로)한시적 영속

* 자산의 구성 비율을 계산할 때 1. 설립할 때 납입된 주금(株金) 2. 신주발행으로 조성한 자금 3.

부동산투자회사 소유 부동산의 매각대금 중 어느 하나에 해당되는 자산은 최저자본금 준비기간

의 만료일, 신주발행일 또는 부동산 매각일부터 2년 이내에는 부동산으로 봅니다.

[부동산투자회사 현황]

(2023년 04월 30일 기준) (단위: 개)

기업구조조정

리츠
위탁관리리츠 자기관리리츠 계 (상장리츠)

14 340 4 358 (23)

(출처: 리츠정보시스템)

(주3) 당사는 「부동산투자회사법」 및 당사 정관에 따라 자산을 부동산 및 부동산 관련증권에의 투자, 금융기관에의 예치

등의 방법으로 운용하게 됩니다. 또한 당사는 「부동산투자회사법」 제2조 제1호 나목에서 규정하는 위탁관리부동산투자

회사로 동법 제22조2에 따라 자산의 투자ㆍ운용 업무는 자산관리회사에 위탁하고 있습니다. 당사의 투자대상 관련 자세한

설명은 본 증권신고서 "제2부 집합투자기구에 관한 사항 - 8. 집합투자기구의 투자대상 및 9. 집합투자기구의 투자전략,

위험관리 및 수익구조" 부분을 참고하시기 바랍니다

(단위 : 주, 원)

구 분 좌수/금액 비 고

설정 좌수 14,698,134 유상증자 모집주식수

설정 금액 62,761,032,180 유상증자 발행총액

(단위: 원)

구분 발행총액 비고
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(2) 최대주주 등의 공모 전후 지분율 변동

 

 

나. 집합투자증권 발행 비용 
 

주주배정 후 실권주 일반공모 유상증자 62,761,032,180 신주모집

주주명
유상증자 전(주1) 유상증자 후

보유주식수(주) 지분율(%) 보유주식수(주) 지분율(%)

㈜코람코주택도시기금

위탁관리부동산투자회사
5,033,557 13.70 7,046,979 13.70

이지스자산운용㈜ 4,956,798 13.49 7,473,402 14.53

㈜코람코자산운용 3,637,180 9.90 5,596,807 10.88

기타주주 23,117,800 62.91 31,326,281 60.89

합계 36,745,335 100.00 51,443,469 100.00

(주1) 상기 유상증자 전 주주현황은 금융감독원 전자공시시스템(www.dart.fss.or.kr)에 공시된 제8기 반기

(2023년 5월말) 검토보고서를 기준으로 작성되었습니다.

(주2) 상기 유상증자 후 보유주식수 및 지분율의 변동은 2023년 6월말 기준 금융감독원 전자공시시스템

(www.dart.fss.or.kr)에 공시된 주요주주의 임원ㆍ주요주주특정증권등소유상황보고서 공시 내용과 청약 결과

를 반영한 예정 수치이며, 추후 변동될 수 있습니다.

(단위 : 원)

구분 금액 계산근거

발행분담금 3,138,050
모집총액의 0.005% (10원 미만 절사)

(금융기관분담금 징수 등에 관한 규정 <별표3>)

대표주관수수료

및 인수수수료
690,371,352

모집총액의 1.1% (잔액인수계약서)

 ※ 인수수수료 0.8% 및 대표주관수수료 0.3%

추가상장수수료 4,140,000

추가상장 금액 500억원 초과 1,000억원 이하:

[1,047만원 + (500억원 초과금액의 10억원당 15만원)] * (1/3)

(10억원당 수수료율 산정시 10억원 미만의 금액은 올림)

(유가증권시장 상장규정 시행세칙 <별표10>)

신주인수권증서

표준코드부여수수료
10,000

신주인수권증서(R) 건당 10,000원

(증권 및 관련금융상품 표준코드 관리기준 제15조의2)

발행등록수수료 1,000,000
1,000주당 300원(상한: 50만원/ 하한: 4천원)

신주인수권증서 및 보통주에 대하여 각 50만원 발생

등록면허세 58,792,530
증자 자본금의 0.40% (10원 미만 절사)

(지방세법 제28조 제1항 제6호 가목 2))

지방교육세 11,758,500
등록면허세의 20%(10원 미만 절사)

(지방세법 제151조 제1항 제2호)

기타 20,000,000 투자설명서 인쇄비, 우편비용 등 기타 제비용

합계 789,210,432
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4. 청약, 배정 및 인수에 관한 사항

 
1. 청약 및 납입일정 

 
2. 인수기관별 인수금액 

 
3. 청약 및 배정현황 

 
4. 일반투자자 배정방식별 배정현황 

(주1) 상기 금액은 확정 발행가액을 기준으로 산정한 금액으로, 실제 발행제비용 금액은 상장신청일

직전일 한국거래소에서 거래되는 당사의 보통주식 종가 등을 기준으로 확장되며, 유관기관 정책 등

에 따라 변동될 수 있습니다.

(주2) 기타비용은 예상금액으로 실제 지출금액과 차이가 발생할 수 있습니다.

구분 청약개시일 청약종료일 납입기일

신주인수권증서(구주주)청약 2023년 07월 24일 2023년 07월 25일 2023년 08월 01일

초과청약 2023년 07월 24일 2023년 07월 25일 2023년 08월 01일

(단위 : 주, 원)

인수기관 인수수량 인수금액 비율(%) 비  고

삼성증권 1,029 4,393,830 65% 주1), 주2)

한국투자증권 - - 25% 주1), 주2)

KB증권 - - 10% 주1), 주2)

계 1,029 4,393,830 100% -

주1) 상기 비율은 발행 예정인 신주 14,698,134주를 기준으로 기재하였습니다

주2) 상기 인수수량 및 인수금액은 초과청약 후 발생한 단수주 인수에 해당하며 인수단이 협의하여

대표주관회사인 삼성증권이 전량 인수할 예정입니다.

(단위 : 원, 주, %)

청약구분
최초 배정내역 청약현황 배정현황

수량 비율 건수 수량 금액 비율 건수 수량 금액 비율

구주주(신주인수권증서) 14,696,522 99.99 3,187 13,207,092 56,394,282,840 83.81 3,187 13,207,092 56,394,282,840 89.86

구주주(초과청약) - - 2,121 2,552,161 10,897,727,470 16.19 2,121 1,490,013 6,362,355,510 10.13

실권주 일반공모 - - - - - - - - -

단수주 1,612 0.01 - - - - 1,029 4,393,830 0.01

청약건수 계 14,698,134 100.00 5,308 15,759,253 67,292,010,310 100.00 5,308 14,698,134 62,761,032,180 100.00

구분 배정수량(주) 비중(%) 균등방식 유형

균등방식 - - -

비례방식 - - -
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5. 기관투자자 의무보유확약기간별 배정현황 

 
6. 실권주 처리내역

 

(1) 신주인수권증서 청약 실권주 및 단수주 

 
(2) 신주인수권증서 청약 실권주 및 단수주 처리내역

 

[초과청약 배정] 

 
[실권주 일반공모] 

 

5. 상장 및 증자등기에 관한 사항

계 - - -

(단위 : 주, %)

확약기간

국내 기관투자자 외국 기관투자자

합계운용사

(집합)

투자매매ㆍ

중개업자

연기금,

운용사(고유),

은행,보험

기타
거래실적

유

거래실적

무

수량 비중 수량 비중 수량 비중 수량 비중 수량 비중 수량 비중 수량 비중

- - - - - - - - - - - - - - -

미확약 - - - - - - - - - - - - - -

계 - - - - - - - - - - - - - -

(단위 : 주)

신주인수권증서 청약 실권주 구주주 배정 단수주 실권주 및 단수주 총계

1,489,430 1,612 1,491,042

(단위 : 주)

신주인수권증서 청약 실권주

및 구주주 배정 단수주

(초과청약 배정대상 주식수)

초과청약 주식수 초과청약 배정비율 비 고

1,491,042 2,552,161 0.5842272490 초과청약 후 단수주 1,029주 발생

주) 구주주청약 후 단수주 및 실권주는 초과청약되었으며, 초과청약 배정 이후 단수주 1,029주는 인수단이 협의하여 대표주관회사인 삼성

증권이 전량 인수할 예정입니다.

(단위 : 주)

일반공모 대상 주식수
일반공모

청약주식수
일반공모 배정비율 비 고

- - - -
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- 증자등기예정일 : 2023년 08월 02일

- 주권추가상장/유통예정일 : 2023년 8월 16일

 

※ 상기 일정은 관계기관과의 협의 과정에서 변경될 수 있습니다.

 

6. 공시이행상황

 
가. 증권신고서 및 정정신고서 공시 
 

 
나. 투자설명서 공시 
 

 
다. 증권발행실적보고서 공시 
 

공시일자 문서명

2023년 06월 05일 증권신고서(집합투자증권-회사형)

2023년 06월 16일 [정정]증권신고서(집합투자증권-회사형)

2023년 07월 20일 [정정]증권신고서(집합투자증권-회사형)

공시일자 문서명

2023년 06월 16일 투자설명서

2023년 06월 19일 [정정]투자설명서

2023년 07월 21일 [정정]투자설명서

공시일자 문서명

2023년 08월 02일 증권발행실적보고서
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