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유상증자 결정

1. 신주의 종류와 수
보통주식 (주) 14,698,134

기타주식 (주) -

2. 1주당 액면가액 (원) 1,000

3. 증자전 

    발행주식총수 (주)

보통주식 (주) 36,745,335

기타주식 (주) -

4. 자금조달의 목적

시설자금 (원) -

영업양수자금 (원) -

운영자금 (원) 6,950,000,370

채무상환자금 (원) 60,000,000,000

타법인 증권

취득자금 (원)
-

기타자금 (원) -

5. 증자방식 주주배정후 실권주 일반공모

※ 기타주식에 관한 사항

정관의 근거 -

주식의 내용 -

기타 -

6. 신주 발행가액

확정발행가
보통주식 (원) -

기타주식 (원) -

예정발행가
보통주식 (원) 4,555 확정예정일 2023년 07월 19일

기타주식 (원) - 확정예정일 -

7. 발행가 산정방법 24. 기타 투자판단에 참고할 사항 참조

(1) 신주 발행가액 산정 방법 참조

8. 신주배정기준일 2023년 06월 20일

9. 1주당 신주배정주식수 (주) 0.4000000000

10. 우리사주조합원 우선배정비율 (%) -

우리 시작일 -
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11. 청약예정일 사주조합 종료일 -

구주주
시작일 2023년 07월 24일

종료일 2023년 07월 25일

12. 납입일 2023년 08월 01일

13. 실권주 처리계획 24. 기타 투자판단에 참고할 사항 참조

14. 신주의 배당기산일 2023년 03월 01일

15. 신주권교부예정일 -

16. 신주의 상장예정일 2023년 08월 16일

17. 대표주관회사(직접공모가 아닌 경우) 삼성증권 주식회사

18. 신주인수권양도여부 예

   - 신주인수권증서의 상장여부 예

   - 신주인수권증서의 매매 및 매매의 중개를 

      담당할 금융투자업자 
한국투자증권 주식회사

19. 이사회결의일(결정일) 2023년 06월 05일

   - 사외이사

      참석여부

참석 (명) -

불참 (명) -

   - 감사(감사위원) 참석여부 참석

20. 증권신고서 제출대상 여부 예

21. 제출을 면제받은 경우 그 사유 해당사항 없음

22. 청약이 금지되는 공매도 거래 기간

해당여부 예

시작일 2023년 06월 07일

종료일 2023년 07월 19일

23. 공정거래위원회 신고대상 여부 미해당

주1) 당사는 부동산투자회사법에 따라 임직원이 없는 서류상 회사이므로 우리사주조합이 결성

되어 있지 않습니다. 이에 금번 유상증자는 우리사주조합 배정 물량이 없습니다.

주2) 구주주청약 및 초과청약 결과 실권주가 발생 할 경우 실권주에 대해 2023년 07월 27일과 

07월 28일 양일간에 걸쳐 실권주 일반공모 청약을 진행 할 예정입니다. 

24. 기타 투자판단에 참고할 사항

(1) 신주 발행가액 산정 방법

「부동산투자회사법」 제18조와 「부동산투자회사법」 시행령 제15조에 의거하여 
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청약일 전제3거래일부터 제5거래일까지의 가중산술평균주가(그 기간동안 증권시장

에서 거래된 해당 종목의 총 거래금액을 총 거래량으로 나눈 가격을 말함)의 100분의

 70이상으로 산정합니다.

「부동산투자회사법」

제18조(발행조건)

① 부동산투자회사는 그 성립 후에 주식을 발행하는 경우 동일한 날짜에 발행되는 같은 

종류의 주식에 대해서는 발행가액이나 그 밖의 발행조건을 균등하게 정하여야 한다.

② 제1항의 경우 주식의 발행가액은 해당 부동산투자회사의 시장가치, 자산가치 및 수익

가치에 기초하여 대통령령으로 정하는 방법으로 산정하여야 한다.

「부동산투자회사법」시행령

제15조(주식의 발행가액)

법 제18조제2항에 따른 주식의 발행가액은 청약일 전 제3거래일부터 제5거래일까지의 

가중산술평균주가(그 기간 동안 증권시장에서 거래된 해당 종목의 총거래금액을 총거래

량으로 나눈 가격을 말한다)의 100분의 70 이상이어야 한다. 다만, 해당 부동산투자회사

의 주식이 증권시장에 상장되지 아니한 경우에는 제1호에 따라 산정된 금액 및 제2호의 

사항을 감안하여 이사회가 정한다.

1. (증자를 결의한 이사회 개최일 전일을 산정기준일로 하여 다음 각 목의 방법에 따라 

자산의 종류별로 산정한 개별자산의 가치합계액 - 산정기준일 현재의 부채) / 발행주식

총수

가. 부동산의 경우: 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」에 따른 감정평가업자(이하 

"감정평가업자"라 한다)가 제16조에 따라 산정하는 방법. 다만, 취득 후 1년 이내의 경우

에는 취득가액을 기준으로 할 수 있다.

나. 증권의 경우: 「자본시장과 금융투자업에 관한 법률」시행령 제260조를 준용하여 산

정하는 방법. 이 경우 "평가기준일"은 "산정기준일"로 본다.

다. 금융기관에의 예치금의 경우: 원금과 산정기준일까지의 이자를 가산하는 방법

라. 그 밖의 자산의 경우: 대차대조표상에 나타난 금액에 의하는 방법

2. 발행되는 주식의 종류 및 발행조건

또한, 금융위원회가 고시한 증권의 발행 및 공시 등에 관한 규정 제5-18조에 의거하

여 주주배정 유상증자 시 가격산정 절차가 폐지되고 가격 산정 방식이 자율화됨에 따

라 발행가액을 자유롭게 산정할 수 있으나, 시장 혼란을 방지하고 기존 관행을 존중

하기 위하여 구(舊) 유가증권의 발행 및 공시 등에 관한 규정 제57조를 일부 준용하여

아래와 같이 발행가액을 산정합니다.
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① 예정 발행가액 산정 : 이사회결의일(2023년 06월 05일) 직전 거래일(2023년 06월

 02일)을 기산일로 하여 유가증권시장에서 성립된 거래대금을 거래량으로 가중산술

평균한 1개월 가중산술평균주가, 1주일 가중산술평균주가 및 기산일 가중산술평균

주가를 산술평균하여 산정한 가액과 기산일 가중산술평균주가 중 낮은 금액을 기준

주가로 하여 할인율 5.0%를 적용, 아래의 산식에 의하여 산정된 발행가액으로 합니

다. 단, 호가단위 미만은 호가단위로 절상하며, 그 가액이 액면가액 이하일 경우에는 

액면가액을 발행가액으로 합니다.

▶ 예정 발행가액 =

기준주가 X 【 1 - 할인율(5.0%) 】

-------------------------------------------

1 + 【증자비율(40.00%) X 할인율(5.0%)】

[예정발행가액 산정표 (2023.05.03.~2023.06.02.)] (단위 : 원, 주)

일수 일  자 종  가 거 래 량 거래대금

1 2023-06-02 4,955 22,783 112,801,480

2 2023-06-01 4,965 36,751 182,461,585

3 2023-05-31 4,970 78,172 385,095,845

4 2023-05-30 4,865 46,396 224,687,620

5 2023-05-26 4,805 30,491 145,952,530

6 2023-05-25 4,780 14,498 69,271,305

7 2023-05-24 4,780 22,871 109,300,590

8 2023-05-23 4,800 22,405 107,452,320

9 2023-05-22 4,825 16,089 77,537,070

10 2023-05-19 4,815 23,151 111,404,265

11 2023-05-18 4,810 18,376 88,314,800

12 2023-05-17 4,815 28,124 135,067,330

13 2023-05-16 4,815 36,938 177,716,955

14 2023-05-15 4,785 47,749 227,502,280

15 2023-05-12 4,705 48,066 227,137,465

16 2023-05-11 4,710 36,342 170,968,590

17 2023-05-10 4,705 25,394 119,409,425

18 2023-05-09 4,705 21,591 101,534,040
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일수 일  자 종  가 거 래 량 거래대금

19 2023-05-08 4,705 52,463 247,619,565

20 2023-05-04 4,690 27,781 129,543,260

21 2023-05-03 4,690 14,853 68,615,625

1개월 가중산술평균(A) 4,796

1주일 가중산술평균(B) 4,916

기산일 가중산술평균주가(C) 4,951

A,B,C의 산술평균(D) 4,888 [(A)+(B)+(C)]/3

기준주가[Min(C,D)] 4,888 (C)와 (D)중 낮은 가액

할인율 5.0%

증자비율 40.00%

예정발행가액 4,555

                    기준주가 X (1- 할인율)

 예정발행가 =  ────────────  

                    (1 + 증자비율 X 할인율)

(단, 호가단위 미만은 절상하며,

액면가 미만인 경우에는 액면가로 합니다.)

② 1차 발행가액 산정: 신주배정기준일(2023년 06월 20일)전 제3거래일(2023년 06

월 15일)을 기산일로 하여 유가증권시장에서 성립된 거래대금을 거래량으로 가중산

술평균한 1개월 가중산술평균주가, 1주일 가중산술평균주가 및 기산일 가중산술평

균주가를 산술평균하여 산정한 가액과 기산일 가중산술평균주가 중 낮은 금액을 기

준주가로 하여 할인율은 5.0%를 적용, 아래의 산식에 의하여 산정된 발행가액으로 

합니다. 단, 호가단위 미만은 호가단위로 절상하며, 그 가액이 액면가액 이하일 경우

에는 액면가액을 발행가액으로 합니다.

▶ 1차 발행가액 =

기준주가 X 【 1 - 할인율(5.0%) 】

-------------------------------------------

1 + 【증자비율(40.00%) X 할인율(5.0%)】

③ 2차 발행가액 산정: 구주주 청약 개시일(2023년 07월 24일) 전 제3거래일(2023년

 07월 19일)을 기산일로 유가증권시장에서 성립된 거래대금을 거래량으로 가중산술

평균한 1주일 가중산술평균주가 및 기산일 가중산술평균주가를 산술평균하여 산정
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한 가액과 기산일 가중산술평균주가 중 낮은 금액을 기준주가로 하여 할인율은 5.0%

를 적용, 아래의 산식에 의하여 산정된 발행가액으로 합니다.  단, 호가단위미만은 호

가단위로 절상하며, 그 가액이 액면가액 이하일 경우에는 액면가액을 발행가액으로 

합니다.

▶ 2차 발행가액 = 기준주가 × 【1 - 할인율(5.0%)】 

④ 확정 발행가액 산정: 확정발행가액은 ②의 1차 발행가액과 ③의 2차 발행가액 중 

낮은 가액으로 합니다. 단, 「자본시장과 금융투자업에 관한 법률」 제165조의6 및 

증권의 발행 및 공시 등에 관한 규정 제5-15조의2, 「부동산투자회사법」 시행령 제

15조에 의거하여, 1차 발행가액과 2차 발행가액 중 낮은 가액이 청약일 전 과거 제3

거래일부터 제5거래일까지의 가중산술평균주가에서 30% 할인율을 적용하여 산정한

 가격보다 낮은 경우, 청약일 전 과거 제3거래일부터 제5거래일까지의 가중산술평균

주가에서 30% 할인율을 적용하여 산정한 가액을 확정발행가액으로 합니다. 단, 호가

단위미만은 호가단위로 절상하며, 그 가액이 액면가액 이하일 경우에는 액면가액을 

발행가액으로 합니다.

▶ 확정 발행가액 = MAX[MIN(1차 발행가액, 2차 발행가액), 청약일전 과거 제3거래일부

터 제5거래일까지의 가중산술평균주가의 70%]

⑤ 모집가액 확정공시에 관한 사항: 1차 발행가액은 2023년 06월 15일에 결정되고, 

2023년 06월 16일에 금융감독원 전자공시시스템에 공시될 예정이며, 확정 발행가액

은 2023년 07월 19일에 결정되어 2023년 07월 20일에 금융감독원 전자공시시스템

에 공시될 예정입니다. 확정 발행가액은 당사의 인터넷 홈페이지(https://www.igisva

luereit.com/)에 공고될 예정이며, 확정 발행가액 결정에 따라 정정 증권신고서가 금

융감독원 전자공시시스템(http://dart.fss.or.kr)에 공시됩니다.

※ 일반공모 발행가액은 구주주 청약시에 적용된 확정 발행가액을 동일하게 적용합

니다.

(2) 신주의 배정방법
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1) 구주주 청약(신주인수권증서 청약) : 신주배정기준일(2023년 06월 20일 예정) 

18:00 현재 주주명부에 등재된 구주주에게 본 주식을 1주당 0.4000000000주를 곱하

여 산정된 배정주식수(단, 1주 미만은 절사함)로 하고, 배정범위 내에서 청약한 수량

만큼 배정합니다. 단, 신주배정기준일 전 자기주식 및 자기주식신탁 등의 자기주식변

동으로 인하여 1주당 배정주식수가 변동될 수 있습니다.

2) 초과청약에 대한 배정 : 구주주(신주인수권증서보유자) 청약 이후 발생한 실권주

가 있는 경우, 실권주를 구주주(신주인수권증서보유자)가 초과청약(초과청약 비율: 

배정 신주 1주당 1주)한 주식수에 비례하여 배정하며(단, 초과청약 주식수가 실권주

에 미달한 경우 100% 배정), 1주 미만의 주식은 절사하여 배정하지 않습니다.

* 초과청약 배정 비율 =

실권주[= 구주주배정분-구주주청약분]

-----------------------------------------

초과청약 주식수

(주1) 구주주 청약분은 신주인수권증서 보유자의 청약분을 의미합니다.

3) 일반공모 청약

구주주청약 및 초과청약 결과 발생한 실권주 및 단수주는 대표주관회사, 공동주관회

사 및 인수회사가 다음과 같이 일반에게 공모합니다.

(i) 일반공모에 관한 배정수량 계산 시 각 청약물량(대표주관회사, 공동주관회사 및 

인수회사의 각 청약처에서 일반공모 방식으로 접수를 받은 청약주식수를 의미하며, 

대표주관회사, 공동주관회사 및 인수회사에 대하여 각 개별적으로 산정한다.)에 대해

서는 대표주관회사, 공동주관회사 및 인수회사의 총 청약물량(대표주관회사, 공동주

관회사 및 인수회사가 일반공모 방식으로 접수를 받은 청약물량의 합을 말한다)을 일

반공모 배정분 주식수로 나눈 통합청약경쟁률에 따라 대표주관회사, 공동주관회사 

및 인수회사의 각 청약자에 배정하는 방식(이하 "통합배정"이라 한다)으로 합니다.

(ii) 일반공모에 관한 배정 시 대표주관회사, 공동주관회사 및 인수회사의 총청약물량

이 일반공모 배정분 주식수를 초과하는 경우에는 청약경쟁률에 따라 5사6입을 원칙
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으로 안분 배정하여 잔여주식이 최소화되도록 합니다. 이후 최종 잔여주식은 최대청

약자부터 순차적으로 우선 배정하되, 동순위 최대청약자가 최종 잔여 주식보다 많은 

경우에는 대표주관회사가 무작위 추첨방식 등 합리적인 방식으로 배정합니다.

(iii) 대표주관회사, 공동주관회사 및 인수회사의 총 청약물량이 일반공모 배정분 주식

수에 미달하는 경우, 청약주식수대로 배정합니다. 배정 후 발생하는 잔여주식은 대표

주관회사, 공동주관회사 및 인수회사 각자의 인수의무 한도주식수를 한도로 하여 개

별인수 의무주식수를 자기계산으로 각각 잔액인수합니다.

(iv) 본 계약서 제2조 제4항에 따라 청약미달회사(일반공모 청약물량이 인수한도 의

무 주식수보다 적은 회사를 말한다)의 개별 인수의무주식수를 산정함에 있어 청약초

과회사(일반공모 청약물량이 인수한도 의무주식수를 초과하는 회사를 말한다)의 초

과청약물량(일반공모 청약물량에서 인수한도 의무주식수를 차감한 주식수를 말한다)

을 청약미달회사에게 청약미달회사별 인수비율을 우선 고려하여 배분하며, 청약미달

회사가 배분 받은 초과청약물량은 청약미달회사의 개별 인수의무주식수 산정 시 차

감합니다. 기타 자세한 사항은 대표주관회사, 공동주관회사 및 인수회사 간 협의에 

따라  산정합니다.

4) 금번 당사의 유가증권시장 상장을 위한 공모는 「증권 인수업무 등에 관한 규정」

제2조 제2호 나목에 의거, 동 규정에 의한 공모에 해당하지 않고 동조 제3호에서 정

하고 있는 '기업공개'에 해당하지 않습니다. 따라서 금번 공모는 원칙적으로 「증권 

인수업무 등에 관한 규정」에서 정하고 있는 공모 및 인수, 배정 등의 제반 사항을 따

를 의무는 없습니다. 다만, 당사는 공모 및 인수, 배정절차에서 동 규정을 일부 참고

하고자 하는바, 대표주관회사, 공동주관회사 및 인수회사는 「증권 인수업무 등에 관

한 규정」 제9조 제2항에 따라, 위 1)내지 3)에 따라 일반청약자에 대하여 배정하여

야 할 주식이 25,000주(액면가 금 1,000원 기준) 이하이거나, 배정할 주식의 공모금

액이 1억원 이하인 경우에는 일반청약자에게 배정하지 아니할 수 있으며, 잔여주식

은 대표주관회사, 공동주관회사 및 인수회사가 자기계산으로 인수합니다.

(3) 청약취급처 및 청약일

[청약취급처 및 청약일]
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청약대상자 청약취급처 청약일

구주주

(신주인수권증서 보유자)

특별계좌 보유자

(기존 "명부주주")
대표주관회사(삼성증권㈜) 본ㆍ지점

2023년 07월 24일 ~

2023년 07월 25일일반주주

(기존 "실질주주")

1) 주주확정일 현재 ㈜이지스밸류플러스위탁관리부동산투자회사 주식

을 예탁하고 있는 당해 증권회사 본ㆍ지점

2) 대표주관회사(삼성증권㈜) 본ㆍ지점

실권주 일반공모청약
대표주관회사(삼성증권㈜) 및 공동주관회사(한국투자증권㈜) 본ㆍ지점

인수회사(KB증권㈜) 본ㆍ지점

2023년 07월 27일 ~

2023년 07월 28일

(4) 신주인수권증서에 관한 사항

1) 금번과 같이 주주배정방식의 유상증자를 실시할 때, 주주가 소유하고 있는 주식수

비율대로 신주를 인수할 권리인 신주인수권에 대하여 당사는 「자본시장과 금융투자

업에 관한 법률」 제165조의6 제3항 및 「증권의 발행 및 공시 등에 관한 규정」 제5

-19조에 의거하여 주주에게 신주인수권증서를 발행합니다.

2) 금번 유상증자 시 신주인수권증서는 전자증권제도가 시행됨에 따라 별도의 실물 

증서를 발행하지 않습니다. 개별 주주의 계좌에 입고되어 있는 주식(기존의 "실질주

주"가 보유한 주식)에 대하여 배정되는 신주인수권증서는 해당 계좌에 발행되어 입고

되며, 명의개서대행기관 특별계좌에 관리되는 주식(기존의 "명부주주"가 보유한 주식

)에 대해 배정되는 신주인수권증서는 명의개서대행기관 내 특별계좌에 소유자별로 

발행 처리됩니다.

3) 신주인수권증서 매매의 중개를 할 증권회사는 공동주관회사인 한국투자증권㈜로 

합니다.

4) 신주인수권증서 매매 등

신주인수권증서를 매매하고자 하는 주주는 신주인수권증서를 예탁하고 있는 증권회

사에 신주인수권증서의 매매를 증명할 수 있는 서류를 첨부하여 거래상대방 명의의 

위탁자 계좌로 신주인수권증서의 계좌대체를 청구합니다. 위탁자 계좌를 통하여 신

주인수권증서를 매수한 투자자는 그 수량만큼 청약할 수 있으며, 청약기일 내에 청약

하지 않을 경우 그 권리와 효력을 상실합니다.

5) 신주인수권증서를 양수한 투자자의 청약방법
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신주인수권증서를 증권회사에 예탁하고 있는 양수인은 당해 증권회사 점포 및 대표

주관회사의 본점 및 지점을 통해 해당 신주인수권청약 한도 주식과 초과청약 한도 주

식수에 대해 청약할 수 있으며 청약 기일내에 청약하지 않을 경우 그 권리와 효력을 

상실합니다.

6) 당사는 금번 주주배정 후 실권주 일반공모 유상증자 관련 신주인수권증서의 상장

을 한국거래소에 신청할 예정입니다. 동 신주인수권증서가 상장될 경우, 상장기간은 

2023년 07월 07일부터 2023년 07월 13일까지 5거래일간으로 예정하고 있으며, 동 

기간 중 상장된 신주인수권증서를 한국거래소에서 매매할 수 있습니다. 동 신주인수

권증서는 2023년 07월 14일에 상장폐지될 예정입니다. (「유가증권시장상장규정」

제150조 "신규상장"에 따라 5거래일 이상 상장되어야 하며, 동 규정 제152조 "신주인

수권증서의 상장폐지기준"에 따라 주주청약 개시일 5거래일 이전에 상장폐지 되어야

 함.)

(5) 기타 참고사항

1) 본 유상증자 계획은 관계기관의 조정 또는 증권신고서 수리과정 등에서 변경될 수

 있습니다.

2) 기타 본 건 신주 발행을 위하여 이사회에서 정하지 않은 사항 및 제반 계약서의 체

결, 부수사항 및 제비용 집행 등 세부사항은 대표이사에게 위임합니다.

3) 본 주요사항보고서에 기재되어 있지 않은 청약의 방법 및 청약의 장소 등 기타 유

상증자에 대한 자세한 사항은 증권신고서 및 예비투자설명서, 간이투자설명서 등을 

참고하시기 바랍니다.

4) 본 건 신주 발행과 관련된 인수계약서 체결 및 발행조건(일정, 발행주식 수 등)의 

변경 시 정정 이사회 개최를 통해 금번 이사회결의 사항을 정정할 예정이며 정정한 

내용에 대하여 즉시 공시할 계획입니다. 
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