


 다음 각 호의 사항을 간략히 기재하고 상업용 부동산이나 거래금액이 큰 부동산의 
경우에는 첨부서류에 있는 해당사항을 별도로 자세히 작성(주거용 부동산은 생략 
가능)하기 바랍니다.

1. 해당 부동산의 현황

 - ㈜이지스밸류플러스위탁관리부동산투자회사(이하 ‘당사’)는 아래 부동산을 소유한 펀드
인 이지스일반사모부동산투자신탁248호(이하 ‘이지스248호’)의 제1종 수익증권(우선주)
을 매입할 예정입니다. 

 1) 토지의 현황

 

면    적   2,155 ㎡    8 필지 평  수 652 평
용도지역 제3종일반주거지역 지  목 대
공시지가 13,400,000원/㎡ (2021년)
도로조건 광대세각
토지형상 가로장방
지    세 평지

 2) 건물의 현황

 

규  모 지상 8층 / 지하 4층 용  도 업무시설
준공일 1993년 7월 29일 구  조 철근콘크리트
연면적 12,184.12 ㎡ 연면적 3,686 평

관리상태 양호 내외벽
알루미늄 복합판넬, 복층유리, 

스펜드럴유리 
주요 부대시설 주차대수 80대



2. 거래가격 및 거래비용     

 

구     분 금  액 (백만원) 비  고

거래 금액 80,000

거래비용

부동산 조세 222 담보설정 등기비용 등

중개수수료 -

기타 비용 2,178
자문수수료, 자본조달비용, 

매입수수료 등
거래비용 소계 2,400

합   계 82,400

※ 상기 거래가격 및 비용은 수익증권 자본재구조화(Recapitalization)의 기준이 되는 금액
으로 실제 부동산이 거래되는 것은 아님

3. 해당 부동산의 소유 및 권리사항

 (1) 당사는 부동산 관련 증권(일반사모펀드)을 매입할 예정이며, 취득할 증권의 내역은 아
래와 같습니다.
- 이지스248호 제1종 수익증권(212억좌)

 

순  위 소유/권리자 권리금액 비 고

1 (소유권)
㈜이지스밸류플러스
위탁관리부동산투자

회사 (취득 후)
21,200,000,000원 수익자(소유자)

  

 
 (2) 이지스248호 펀드가 소유한 부동산의 권리 현황은 아래와 같습니다.

순  위 소유/권리자 권리금액 비 고

1 (소유권)
주식회사 우리은행

(이지스248호의 
신탁업자로서)

소유자

2 (근저당권) 삼성생명보험(주)
채권최고액 

62,400,000,000원
선순위 대출

3 (근저당권) ㈜한국투자저축은행
채권최고액

3,600,000,000원
중순위 대출

3 (근저당권) 유안타저축은행(주)
채권최고액 

1,200,000,000원
중순위 대출



4. 해당 부동산의 임대차, 담보부부채 분석 등

임차인 임차면적 임대차기간 임대조건

이수화학 
계열사

12,184㎡ (3,686평)
(본건 부동산 전체)

~2030.12.27

보증금: 임대료 10개월분 
(이행보증보험 대체)

임대료: 77,718원/평 (연 2% 상승)
관리비 없음 (책임임차)

※ 책임임차인인 이수화학(1,164.05평)이 계열회사인 ㈜이수(444.4평), 이수건설(1,046.69
평), 이수시스템(366.90평), 이수엑사켐(233.32평), 이수페타시스(430.32평)의 임차인으로서
의 일체의 의무(보증금, 임대료, 제세공과금, 위약벌 등)를 연대보증함

 < 첨부서류 > 
1. 물리실사보고서
2. 법률실사보고서
3. 재무분석보고서
4. 감정평가서


